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PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N° 390/2020.

EXAMINA E EMITE PARECER PREVIO SOBRE O
PROJETO DE LOTEAMENTO DENOMINADO
“"MONTANA HILLS, CONFORME O DECRETO
N° 10.615, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2020.

A Camara Municipal de Nova Lima, com base no disposto no artigo
30, inciso XXI, da Lei Organica, faz saber que promulga o seguinte
Decreto Legislativo:

Art. 10 - Fica examinado, bem como emitido parecer prévio sobre o
Projeto de Loteamento denominado “MONTANA HILLS, conforme o
Decreto n© 10.615, de 18 de dezembro de 2020.

Art. 20 - Este Decreto Legislativo entrara em vigor na data de sua
publicagao.

Pago do Legislativo Dr. Sebastido Fabiano Dias, 21 de dezembro de
2020. i

FAUSTO NIQUINE
Presidente
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| Vice-Presidente
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ALVARO ALO PEREZ MORAIS DE AZEVEDO
Secretario



Prefeitura Municipal
de Nova Lima

Oficio n°® 400/2020 - PMNL
Assunto: Aprovacao de Loteamento
Referéncia: Montana Hills - PA 2246/2008 - ARMBH 259/2011

Excelentissimo Senhor,

Cumprindo o que dispde o artigo 30, inciso XXI, da Lei Orgdnica
Municipal, comunico a V. Exa., estendendo cumprimento a seus ilustres Pares,
acerca do contetdo da inclusa minuta do Decreto n© 10.615, de 18 de
dezembro de 2020, que trata da aprovagac do projeto de loteamento do local
denominado “Montana Hilis”, objeto do processo administrativo PMNL nimero
2246/2008, que conta com anuéncia previa da Agéncia de Desenvolvimento da

Regiao Metropolitana de Belo Horizonte (ARMBH), processo RMBH 259/2011.

Oportunamente, renovo 0s votos de elevada estima.

Respeitosamente.
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Nova Lima/MG, 18 de dezembro de 2020. ”
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A Sua Exceléncia o Senhor
VEREADOR FAUSTO NIQUINI
Presidente da Mesa Diretora
Camara Municipal de Nova Lima/MG

Prefeitura Municipal de Nova Lima
Procuradoria-Geral do Municipio

Praca Bernarding de Lima, 80 - Centro
Cep. 34000-279 » Teiefone: (31) 35414331

www. novalima.mg.gov.br



DECRETO N° 10.615, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2020.

"DISPOF SOBRE ,tf\ ,c".Pr’\O‘\/ACAO Do
PROJETD DF LOTEAMENTO
DENOMINADO MONTA !VA HILLS,
SITUADO NESTE MUNICIPIO E DA
OUTRAS DISPOSICOFS”,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA, ESTADO DE MINAS
GERAIS, no uso de suas atribuicbes, especialmente no tocante ao
artigo 87, VIII, da Lei Orgénica Municipal e Lei Federal 6.766/197%9

DECRETA:

Art. 19 Fica aprovado o projeto de loteamento denominado "MONTANA
HILLS.”, com éarea total de 418.007.00m?2 (quatrocentos e dezoito mil
e sete metros quadrados), a ser implantado nas matriculas nimeros
42.744, 32.118 e 11.014, todas do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Nova Lima, descrito no processo administrativo
2246/2008, com anuéncia prévia da Agéncia de Desenvolvimento da
Regiao Metropolitana de Belo Horz:font@ (ARMBH), processo RMBH
25972011 e oficio 029/2015 daguela agéncia.

Art. 2° A constituicdo e oficializacgdo do empreendimento urbano

mencionado no artigo anterior passa a ser a seguinte, de conformidade
com os elementos const:tu&c?o& na planta de parcelamento:
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819 Passardo a propriedade do Municipio no ato dc¢
foteamento, as areas destinadas 2 xﬂSLafq do de _
comunitarios, as areas verdes, as vias publicas e outras consigs
em diretriz e planta como areas publicas.
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g2o0 Estés assinalada na planta e no memorial descritive tods a
composicao do loteamento

Art. 3° Fica determinada a coleta do termo de compromisso das obras
de infraestrutura do projetu de loteamento junto ac empreendedor,
conforme diretriz apresentada, devendo ser caucionados, tantos

quanto bastarem, os lotes necessarios para garantia real o
cumprimento do referide termo.

Paragrafo Gnico: Fica autorizadc o descaucionarmento proviséric ou
sua substituicdo por outros lotes ou garantia compativel, mediante
comprovagéo pelo empreendedor do cumprimentc parcial das obras de
infraestrutura.

)

Art. 4° As zonas de uso e os modelos de assertamento urbano s50
aqueles constantes dos memoriais descritivos, concorde ao Plano
Diretor Municipal.

Art. 59 Fica concedido o prazo de 18 (ae/cnm) meses para ro**;c‘iueé’%o
das obras de urbanizacdo, a contar da data de registr
empreendimento, sendo que eventuais prorrogacdes  se
mediante requerimento do empreendedor, deferidas, ou ndo, a critéric

do Municipio.

Art. 6°- A inobservéncia do prazo de ;L:’#;{f‘;
previsto em lei, para registro imobiliario, impc
aprovacao.

Art. 7°- Revogadas as disposicdes em contrario, este Decreto antrars
em vigor na data da sua publicac m.
Nova Lima/MG, 18 de dezempro de 2020.
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ova Lima PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

] |

i‘ COMUNICACAQ INTERNA N9 1799/2020 Data: 17/12/2020
| |
‘ o N |

I

De: | Procuradoria Jurl'aaai\/]unicfpio de Nova Lima

| De:
|Para: | Executivo — Prefeito Municipal.

w’ =y L ; g i — Montana Hille
| Ref.: f Processos Administrativos 2246 e 2247/08 ~ Loteamento Montana Hills J
I R o e
p—— o e

Sr. Prefeito,
‘J O presente expediente foi instaurado em 2009 e vem se arrastando com idas e vindas
a diversos orgdos, inclusive junto a esta Procuradoria que, em outras oportunidades, j& havia se |
manifestado (fls. 69/70) do primeiro processo, solicitando da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestio esclarecimentos.
f
|

|
f As fl, 71, datada de 23 de maio de 2018, vieram aos autos informacodes do
Departamento de Cartografia — DPCA, por meio das quais informa ele, Categoricamente, que:

|

{ “Informamos que os questionamentos da C.I. ne. 09/201, referente aos pareceres
“técmcos do DPCA, ja foram resolvidos pelo empreendedor”. '

‘ A seguir a Procuradoria novamente se manifestou 3as fi. 72/83, em 01/09/2020,
fdetall‘;ando a histéria do processo, inclusive de que se encontravam “..apensos ao processo,
gamda, 03 (trés) envelopes plasticos, o primeiro contendo ‘relatério do loteamento Montana Hills’,
fo segundo contendo ‘memorial descritivo do Montana Hills, com documentos individualizados de
cada lote projetado.. e, o terceiro, contemplando “..documentos constitutivos das pessoas
Jur{dicas, protocolos, certid&es negativas de débitos e requerimento de aprovacio de
parcelamento do solo quanto ao “imdvel denominado Montana Hills, localizado na Fazenda do
H?lodrigo, Nova Lima/MG, matriculada sob os ne. 110.014, 32.118 ¢ 42.742"

{

|

‘! Levantou-se a necessidade de no caso das pessoas fisicas casadas, ser necessdrio '

fossem colhidas a outorga uxoria para Operacdes relativas a imdveis na forma da lei, o que nesta |

|

rase, em tese, se mostraria desnecessaria em funcdo de que se o Cartério de Registro assim o )

|

I

=

J‘:xig‘lsse, deveria os signatarios assim proceder, bem como que em decorréncia do longo tempo,
se juntassem os documentos ali especificados as fl. 76.

|

| Nessa andlise feita acima, diga-se de passagem hd mais de 10 {dez} anos apds o inicio
! 5 P - i B e

do processc e em decorréncia de fatos supervenientes, se entendeu inicialmente Sque o

[ :

endimento “MONTANA HiLLS” estaria “indissociado” do “projeto de loteamento
El
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BELLAGIC, tudo em f@gé"g_dgiﬂtﬂejgievtag o do projeto urbanistico. onferme citacdo feita, ja que |
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Prefeitura Municipal

7 de T i"‘:»":« P g ot
(. drh *B@quc{s‘ﬁ frecho na ligacdo com a Rua Marechal Hermes da Fonseca, a gual, a bem da
verdade, provocou erosio intensa no leio da estrada atualmente abandonada..” (grifos nossos)

Que, além desse fato, teria sido informado ainda, que “..0 acesso da gleba devera se
compatibilizar com o sistema viario do loteamento adjacente (Loteamento Bellagio) decorrente
de que uma peguena parte do acesso se daria em lote supostamente inserido no “loteamento
Bellagio”, narrando a existéncia de clausula de constitui¢do de servidao de passagem nesse
sentido no terreno de propriedade de BEELLAGIO.

Mais, logo a seguir, a Procuradoria alerta quanto ao fato de que “.oempreendimento
Bellagio encontra-se com suas agdes de urbanizagdo e comercializacio suspensas, por forga de
decisdo judicial proferida em agdo publica movida pelo Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais”, estando ambos empreendimentos localizados no local conhecido como “Fazenda do
Rodrigo”, ndo constando dos registros imobilidrios subdivisdo de glebas, o que naguele momento
se optou por entender que restaria dificultada a identificagdo das divisdes de dreas.

Voltou a se mencionar a acdo civil publica intentada, transcrevendo-se a decisdo ali
proferida, onde se destacou a suspens&o dos efeitos da lei do Municipio de Nova Lima de n2.
2.494, de 2015 e o Decreto Municipal n2 6.445, de 2015 que aprovaram o loteamento telado
(BELLAGIO) e do ato de anuéncia prévia da agéncia RMBH, com as comunicac¢es devidas.

Ressaltou a decisdo na parte que determinou “..o embargo da obra do
i@n’npreendimen‘:o denominado “Loteamento Bellagio”, com interrupgdo de toda e gualquer
obra gue vise sua implantacdo do loteamento, salvo aquelas indispensdveis a corregao dos |
iprocessos erosivos verificados in loco. Mais, que fossem suspensas as vendas de lotes,
\propagandas do empreendimento, a fixagdo de placas e relagdo de eventuais vendas realizadas.

A decisdo proferida indeferiu, lado outro e no que é importante para a conclusdo gue
ora se chegara, “o pedido de concessdo de limnar, em desfavor do Municipio de Nova Lima, para
suspender o trafego de caminhdes e veiculos com peso superior a 12 toneladas na pote situada
na entrada de acesso ao bairro Jardim da Torre, pois como dito pelo proprio MP, quando de sua
réplica as contestagbes (ID 44525844), ndo entende ele ser mais necessdria a interdicdo do
‘\/iaduto, por ndo mais haver o risco aparente de iminente desabamento..”.

‘ Apds tais consideragdes, entendeu o parecer até entdo exarado que haveria “divida
razodvel” quanto a possibilidade de aprovagdo ou ndo do loteamento Montana Hills, em fungao
‘de’ obras de infraestrutura do Bellagio foram paralisadas, “presumindo-se” que 0 acesso
‘mencionado entre os empreendimentos estaria inviabilizado também o empreendimento
Montana Hills.

Determinou-se a abertura de vista aos empreendedores pelo prazo de 60 (sessenta)
dias, a fim de que: apresentassem autorizagdo ou procuracdes na forma ja mencionada; que
iuntasse os documentos atualizados, contratos sociais, copias de documentos pessoais,
procuracoes e certiddo de registro dos imdveis matriculados, conforme ja mencionado; prestasse
esclarecimentos quanto ao local denominado “Fazenda do Rodrigo”, bem como se existe
demarcacdo ou divisio de glebas que possibilitem a identificacdo das diferentes matriculas e, por

|
derradeiro, informar quanto ao objeto e extensdo da decisdo judicial ja mencionada, bem como

|
ke haveria alternativa de acesso ou aproveitamento de outras solugdes para que os projetos |

€

Prefeitura Municipal de Nova Lima
Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro
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Municipal

o-iiBhtana Hills possam ser interpretados como plenamente auténomos sem a
ecessidade de utilizacdo das mesmas vias de acesso projetadas para o primeiro.

‘ Pois bem, os interessados apresentaram manifestacdo as fls. 87 a 91 onde prestaram
‘os esclarecimentos entdo solicitados, ressaltado ndo haver extensio da decisio judicial do
‘LoLcamcho Bellagio a outros empreendimentos da cidade de Nova Lima, muito menos ao
Ioteamento Montana Hills que se tratam de empreendimentos distintos, localizacdes distintas,
‘propnctanoJ distintos e processos administrativos distintos. Afirma que O acesso ao
‘LO|EA1\/|FNTO MONTANA HILLS ¢ utilizado o sistema vidrio do Bairro Jardim da Torre, mais
precisamente pela Rua Marechal Hermes da Fonseca e, posteriormente a Via Projetada pela
Prefeitura conforme consta do Plano Direito, tratando-se ao seu aviso de via publica.

\
Ressaltou que esta via projetada foi objeto de licitacdo publica para sua recuperacdo
‘c que ndoc fora concluida, entendendo ndo haver duvidas sobre sua condicao de via publica
‘totalmcnte distinta do BELLAGIO que na proposta de aprovacdo deste, também figuraria como
\/ia de acesso ao mesmo, podendo o empreendedor fazer pleno uso desta via conforme estipulado
lno inciso IV do artigo 49 da Lei 6.766/79 ali transcrito.

|

| sustenta que ambas as vias j& mencionadas — Marechal Hermes da Fonseca e Via
3Projetada -, J&a compunham o sistema vidrio do Municipio a anos, sendo que mesmo tendo em
L/ista o embargo, no trecho especifico esta condicio nio se aplica, por se tratar de obra publica.

|

r‘ Que estaria sendo instituida serviddo de passagem em trecho do quinhdo 01,

matricula 138. ﬁ-m, da Fazenda Rabello, objeto de anudicia prévia junto a Agéncia RMBH

\
aduzinde gue se trata de bem de terceiro.

1
;’ Por derradeiro, afirma que em “concordancia com o Parecer emitido por esta
‘Procur adoria datado de 10 de outubro de 2018 (Anex <o VII)”, todas as pendéncias de cunho técnico
‘foru.n vencida, o encaminhamento para os demais atos procedimentais para aprovacido seria
“’]’IC‘C(IC«d que se impunha.

Juntou os documentos de fls. 93 a 137, entendendo que cumpriu as exigéncias.

Ndo obstante, novamente protocolou esclarecimentos as fls. 138/139, dando ciéncia
e Reunido junto ao Ministério Publico de Nova Lima de proposta de solucdo vidria também
presentada ao mesmo que gerou a ATA DE REUNIAO de fls. 140, onde ressaitou o MP que como
proposta inicial estar-se-ia buscando o consenso com a Prefeitura e Condominio Bellagio para
compensagao, constando da referida ata ainda, logo a seguir, que seria agendada com o Prefeito
de Nova Lima uma reunido, a fim de que seja apresentada uma proposta efetiva para conversio
da servidéo de passagem que ja existe para uma passagem oficial dentro do Plano Diretor do
{Mumcrplo, a fim de regularizar a situac3o.

\
| Em 11/11/19 foi juntado documento de protocolo junto ac MINISTERIO PUBLICO,

!onde a empreendedora relata novamente a a situagdo referente ao Montana Hills, atestando que
seu loteamento confronta com o empreendimento Bellagio e que uma das vias de acesso
@contrgf;eio_calizada em pequeno trecho da area daquele empreendimento, pelo gue foi

) “AC‘D“T

|

Prefeitura Municipal de Nava Lima
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Prefeitura Municipal

hurwta:wdo croqui e memorial descritivo.
\
| Mais, que em atendimento ao discutido na reunidgo com o Ministério Publico,
'encaminhou ao Prefeito de Nova Lima, proposta de compensagao pela utilizacdo do acesso,
contrapartida ali especificada, destacando que os servicos a serem prestados terdo seus inicios
condicionados & aprovagdo do projeto de implantacdo do Loteamento Montana Hills, publicacio

4 5
do Decreto de Aprovacdo.

De plano ressalto que segundo informacgdes do Departamento de Cartografia, que

l‘anah’sou as plantas e projetos apresentados dando-os porcorreto, ndo se pode falar em existéncia
de “indisociacdo” entre os condominios aqui mencionados, isto porque um ja se encontra
aprovado, ainda que com embargo decorrente de acdo ajuizada pelo Ministério Publico (Bellagio)
Ie, 0 outro, referente ao Montana Hills em faze de andlise para aprovacao ja concluida pelo
Departamento de Cartografia que, tecnicamente, era quem competia analisar tal documentacio,
Lwéo sendo crivel que haveria sobreposi¢do ndo detectada pelo mesmo, ainda mais diante dos
esclarecimentos e documentacio apresentados na manifestacdo do empreendedor, ndo sendo o
jacesso comum suficiente para caracterizar tal entendimento.
# Ao meu juizo, a via de acesso encontra-se langada nas diretrizes, tanto que o
fprocedimento foi aprovado pela Cartografia, ndo havendo impeditivo mais uma vez, ao meu juizo,
!que 0 projeto tenha seu traémite final ainda que a regulamentacdo quanto ao acesso via servidio
dependa de regularizacio com compensacdo ja apresentada para tanto, embora seja area de
[propriedade de terceiro, portanto particular.

J Tenho, ao contrério do que foi sustentado anteriormente, depois de novos
‘esclarecimentos e discussdes, ndo haver duvida razodvel a impedir o prosseguimento da
!aprovac_;éo do presente empreendimento, nem mesmo haja vista a Acdo Civil Pablica ja
{reiteradamente citada.

|

| Esta se refere UNICA E EXCLUSIVAMENTE AO EMPREENDIMENTO BELLAGIO, sendo
‘que na decisao que deferiu 0 embargo, ressaltou-se a suspensdo dos efeitos da Lei Municipal que
aprovaram o loteamento do BELLAGIO, o embargo EXCLUSIVAMENTE DESTE EMPREENDIMENTO
assim como obras de sua implantagdo, SALVO AQUELAS INDISPENSAVEIS A CORRECAO DOS
rPROCESSOS EROSIVOS VERIFIADOS. As demais disposices se referem Unica e exclusivamente ao
{!angamento do empreendimento Bellagio, vendas, divulgacao, etc.

{

f Mals, como ja narrado, foi indeferido o pedido de concessio de liminar, em desfavor
do Municipio de Nova Lima, para suspender o trédfego de caminhdes e veiculos com peso superior
Ja 12 toneladas na ponte situada na entrada de acesso ao bairro Jardim da Torre, mesmo acesso
‘destinado ac empreendimento que se pretende aprovar, com a excegdo de pequeno trecho que
‘pende de aprovagdo quanto a servidio de passagem que noticia.

! A discussdo que resta se restringiria repita-se mais uma vez, ao acesso final decorrente
da passagem em drea que constituiria parte da area que ¢ de terceiro ainda que objeto do
empreendimento BELLAGIO jd que ndo houve desmembramento e que esta sendo objeto de
compensacdo para SiaﬁgularizagM@gn@Mng_mpreendin'1_eﬂtiBiEL!_,/—\GlO_.
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“NES'%e proferiu decis3o impedindo fosse concedida servidio de passagem na referida
drea, jé que ela NAO SE REFERE AQO EMPREENDIMENTO BELLAGIO, n3o faz parte daquele
{emprceradimento, sendo porgdo menor de terreno a ser utilizada como passagem, sem qualquer
dano ao Municipio ou aos empreendimentos confrontantes.

{

\ A questdo quanto a regularizacdo da passagem ou servidio que, em tese, sequer
Jdemandaria compensacdo haja vista tratar-se de imdvel de terceiro, se justifica tdo somente em
/(fungé’o de que se tornaria publica apos aprovacdo, questdo mais uma vesz gue nao impede o
J\‘andamento do feito com a prética dos atos necessarios a aprovacdo como requerido.

|

J Assim, cabe antes do prosseguimento, seja o executivo ouvido quanto a compensacdo
oferecida ao Municipio para regularizagdo do acesso, sendo que aprovada ou aceita, ndo
‘\\/is!umbro obice especifico a que se de prosseguimento ao procedimento com a assinatura do
/Termo de Compromisso, inclusive com a regularizacdo do acesso para que seja ele lancado,
(Decreto € aprovagao da Cdmara para tanto.

|
|

| Uma copia do presente parecer devers ser anexada ao outro procedimento, parte
integrante deste.
|
|
Esse é o meu parecer, salvo melhor juizo.
f
|

Atenciosamente, }7

<
Antonio Augustgﬁ Mesquita Fonte Boa
__Procurador Geral

T
|
|

i
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